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RELI — Registro de contratos de locacion de inmuebles

Llego el Newsletter del mes de MAYO, este mes #lascontas les vamos a contar todo

sobre el RELI y vamos a ver cual es el paso a paso para su presentacion.

éQué es el RELI?
El RELI (registracion de locaciones de inmuebles) es un régimen de registraciéon de

contratos de locacion.

¢Como surge la obligacion de registrar los contratos de locacion?
1) Laley 27.551 en su Art. 16 establece que los contratos de locacidén de inmuebles
deben ser declarados ante AFIP.
2) Posteriormente, la RG 4933 publicada en el BO: 18/02/2021 implementa el

régimen para la registracion de contratos a través de la pagina de AFIP.

Vamos con algunas preguntes frecuentes sobre este régimen

¢Qué contratos se deben informar y registrar en el RELI? Art. 2 RG 4933.
Deberan registrarse a través del RELI los contratos -por cuenta propia o por cuenta y

orden de terceros- correspondientes a operaciones que se indican a continuacion:

Locaciones y sublocaciones de inmuebles urbanos.

Todas las modalidades de arrendamientos y subarrendamientos de
inmuebles rurales.

- Locaciones temporarias de inmuebles urbanos o rurales con fines turisticos,

descanso o similares, por un periodo de entre un dia y tres meses.

- Locaciones de espacios o superficies fijas o moviles -exclusivas o no-
delimitados dentro de bienes inmuebles. Por ejemplo: locales comerciales o
stands en supermercados, hipermercados, shoppings, centros, paseos o
galerias de compras, complejos o centros o polos gastrondmicos, culturales,
complejos comerciales no convencionales, ferias, mercados, centro de
convenciones, multieventos o similares, cualquiera sea la denominacién
dada a los respectivos contratos. No estan comprendidos dentro de este

inciso los alquileres de espacios de géndolas.
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Se encuentran incluidos los contratos de locacion concertados o perfeccionados
electronicamente mediante la utilizacion de plataformas digitales o aplicaciones

moviles.

¢Cuanto tiempo tengo desde que se celebra el contrato para registrarlo en RELI?

15 dias corridos desde la fecha de celebracion.

¢Quiénes estan obligados a efectuar la registracion de los contratos de locacion?
Estdn obligados a efectuar la registracién las personas humanas, sucesiones indivisas y
personas juridicas, que posean el caracter de locadores, arrendadores, sublocadores o

subarrendadores, en los contratos celebrados.

Cuando los inmuebles pertenezcan a sujetos residentes en el exterior, la obligacién

estard a cargo de sus representantes en el pais.

é¢Hay sujetos excluidos del deber de registrar los contratos de locacién?
Si. Cuando las partes que intervengan en los contratos sean exclusivamente:

El Estado nacional.

- Los Estados provinciales.

- El Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.
- Los municipios.

- Reparticiones.

- Entes centralizados y descentralizados.

Los locadores, arrendadores, sublocadores o subarrendadores quedardn eximidos de la

obligacion de registracion.

é¢Qué sucede si intervienen intermediarios en el contrato de locacion?
Cuando en los contratos de locacién intervengan intermediarios (inmobiliarias), estos

podran registrarlos en representacién de los locadores o arrendadores.
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La registracion efectuada en estas condiciones implicara:

a) La excepcion de dar cumplimiento a las obligaciones previstas por el presente
régimen, para los locadores o arrendadores (el contrato podrd ser registrado por el
intermediario).

b) La confirmacidon de la participacion en las operaciones econémicas, para los

intermediarios (el intermediario quedara ligado econdmicamente a ese contrato).

En ningln caso, ante incumplimientos en la registracion de contratos, resultaran
oponibles a la AFIP las cldusulas contractuales, condiciones y términos del mandato y
representacién otorgados a los intermediarios, eximentes de la responsabilidad que les

cabe a los sujetos locadores o arrendadores.

¢Cual es la situacion en el caso de los condominios?
La registracion de los contratos por parte de cualquiera de los condédminos libera de la
obligacion al condominio y a los restantes condéminos, siempre que se haya informado

a la totalidad de sus integrantes.

¢Qué sucede si hay modificaciones en los contratos ya registrados?
Las modificaciones de los contratos registrados deberan ser informadas dentro de los

15 dias corridos posteriores de producidas.

¢Como es el procedimiento de registracion de las renovaciones de los contratos?

Para el caso de renovaciones de contratos de locacién, el servicio “Registro de
Locaciones de Inmuebles - RELI - CONTRIBUYENTE” permitira registrar la nueva
transaccién informatica visualizando todos los datos e informacidn correspondiente al
contrato finalizado, pudiendo editar y modificar aquellos que hayan sufrido alguna

variacion.

En todos los casos, el sistema informdtico emitird como acuse de recibo de la transaccion

efectuada, una constancia que contendrd un cddigo verificador.
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éLos inquilinos podran informar la existencia del contrato?

En el caso de que los locadores no lo informen, los inquilinos podran hacerlo. Para ello,
deberdn ingresar, en la opcién “Declaracion de Contratos” del servicio “Registro de
Locaciones de Inmuebles - RELI - CONTRIBUYENTE” del sitio web del organismo, la

siguiente informacion:

a) Identificacion del tipo, ubicaciéon y destino del inmueble.

b) Individualizaciéon del “locador urbano” o “arrendador” o “locador temporario” o
“locador de superficies en inmuebles”.

c) Fecha de inicio y finalizacién pactada, de corresponder.

d) Monto abonado y frecuencia del pago.

e) Documentacién del contrato.

f) De corresponder, comprobantes respaldatorios de pagos efectuados, notas de indole
comercial o cualquier otra documentacion que haga presumir la existencia de la

operacion.

La documentacién prevista en los incisos e) y f) deberd adjuntarse en archivo con

o ; 4

formato “.pdf” o “.jpg”.

Hay que tener en cuenta que tendrdn hasta un plazo maximo de 6 meses posteriores a
la fecha de finalizacion del contrato en cuestidn. A tales fines, utilizardn la respectiva

“Clave Fiscal” habilitada con Nivel de Seguridad 2 o superior.

¢Cual es el deber de los jueces ante las demandas de ejecuciéon de un contrato de
locacion?

Cuando se inicien acciones judiciales a causa de la ejecucidn de un contrato de locacidn,
previo a correr traslado de la demanda, el juez debe informar a la AFIP sobre la existencia
del contrato.

La comunicacidn se suministrara a la AFIP a través del médulo “Comunicaciones

Judiciales” del servicio “Registro de Locaciones de Inmuebles - RELI - JUZGADOQOS".
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Los contratos informados por el juzgado interviniente tendrdn en el sistema “web” el

estado “DENUNCIADO”.

¢Como se informa un contrato de locacion cuyo pago se pacta en moneda extranjera?
Estos contratos deberan ser registrados en “RELI” consignando el monto de la
contraprestacion indicando la cantidad nominal, el tipo de moneda extranjera y el

monto en moneda nacional.

Para tal conversion deberd observarse lo previsto por el Articulo 14 de la R.G. 4933, es
decir, considerando el tipo de cambio vendedor del Banco de la Nacion Argentina vigente
al cierre del dia habil inmediato anterior al de la celebracion del contrato (Art. 14 -

Resolucion General N° 4.933/2021).

¢El cumplimiento de este régimen informativo, exime de declarar contratos a través
de SISA?
NO. Son dos sistemas completamente diferentes, si bien hay puntos de contacto, no
responden al mismo universo de operaciones alcanzadas.
“RELI” comprende todos los contratos de locacion (urbanos, rurales,
temporales, etc.).
- “SISA” esta orientado a la explotacién de determinados inmuebles rurales
afectados a la agricultura bajo cualquier forma de explotacién —no limitado a

locaciones-.

Fuente: Art. 18 - Resolucion General N° 4.933/2021
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¢Como se registra un contrato de locacion?

Veamos el paso a paso...

1) Ingresamos a AFIP con CUIT y clave fiscal, y nos dirigimos al aplicativo RELI-
CONTRIBUYENTE.

AFIP
RELI-CONTRIBUYENTE

Registro de Locaciones de
Inmuebles - RELI

2) Hacemos clic en “Declaracion de contratos”.

Registro de Locaciones de Inmuebles

A través de este servicio podés declarar, consultar, modificar, renovar o dar de baja tus contratos de alquiler o
arrendamiento situados en el pafs

Declaracion de contratos

Registra contratos segun el tipo de alquiler

3) Deberemos tildar el tipo de alquiler que estamos declarando, si se trata de una
sublocacion y cual es el rol del contribuyente en el contrato.



Declaracion de contratos

Registré los contratos segun el tipo de alquiler

el tipo de alquiler que q declarar:

Alguiler de bienes inmuebles urbanos

Arrendamientos sobre bienes inmuebles rurales
Alguiler temporario de inmuebles -urbanos o rurales- con fines turisticos, descanso o similares

Alquiler de espacios o superficies fijas o moviles: Puestos en ferias o mercados, terrazas y sétanos de edificios, cocheras mensuales -na servicio de garajes

¢Es una sublocacién, es decir, el inquilino subalquila el inmueble a un tercero?
Si
® No

¢Cudl es tu rol en el contrato?
®  Locadory Propietario
O Locador
Inquilino
Intermediaric

I Te recomendamos tener a disposicion el contrato realizado entre las partes para facilitarte Iz carga

|

VOLVER

DECLARAR

4) Completado el paso 1 hacemos clic en SIGUIENTE y debemos informar los datos

del locador/es, haciendo clic en el signo +.

Declaracion de contrato

completa estos cincoe pasos para lEgiS'.lﬂ[ tu contrate de alguiler

° i 3 4

Paso 1 Paso 2 Pazo 3 Paso 4

% 1. Datos de Locadores/ Propietarios

Agregé y completé los datos solicitados de las partes intervinientes en el contrato

Tipo de Documento MNamero Hombre y apellide o Razdn social

titularidad locacién

Mo a2 encomtraron resultedos

Agregar locadoripropistario

Porcemtaje de  Porcentaje de

Paso 5

5) Se nos consultard la siguiente informacion sobre el/los mismo/s.



Agregar locador/propietario

¢Es residente en el exterior?
O si
® No

CUIT/CUIL/CDI Nombre y apellido o Razdn social

Porcentaje de titularidad (*) Porcentaje de locacion (*)
100 | %

Porcentaje de la propiedad que te pertenece, tal como figura en la escritura Porcentaje del alguiler que vas a percibir

(*) El porcentaje de los registros debe sumarizar 100%
El porcentaje de titularidad puede no coincidir con tu porcentaje de locacion

CANCELAR

Hacemos clic en AGREGAR.

Declaracion de contrato

Completa estos cinco pasos para registrar tu contrato de alguiler

o 2 3 1 5

Paso 1 Paso2 Paso 3 Paso 4 Paso 5

i 1. Datos de Locadores/ Propietarios

Agrega y completa los datos solicitados de |as partes intervinientes en el contrato

Porcentaje de  Porcentaje de
Tipo de Documento Numero Nombre y apellido o Razdn social
titularidad locacidn Acciones

rence S - - @0
Agregar locador/propietaric n

mostrando 1 a1 de 1 filas

3) Completada la informacion sobre el/los locador/es, hacemos clic en siguiente, y
deberemos informar los datos de el/los inquilino/s haciendo clic en el signo +.



Declaracion de contrato

Completa estos cinco pasos para registrar tu contrato de alquiler

@ = : : ;

Paso 1 Paso 2 Paso 3 Paso 4 Paso 5

& 2. Datos del Inquilino

Agrega y completd los datos solicitados de las partes intervinientes en el contrato

CUIT/CUIL COfDU

Mombre y apellido o Razén social Regidente en el exterior Acciones
Pazaporte/NIF/CIE

Mo a2 encontraron resultsdos

Agregar Inquilino H

De esta manera lo agregamos.

Agregar Inquilino
£Es residente en el exterior?

Si
® No

CUIT/CUIL/CDI Nombre y apellido o Razdn social

Clic en AGREGAR.



Declaracion de contrato

Completa estos cinco pasos para registrar tu contrato de alquiler

@ @ : : ;

Paso 1 Paso 2 Paso 3 FPaso 4 Paso 3

& 2 Datos del Inquilino
Agrega y completd los datos solicitados de las partes intervinientes en el contrato

CUIT/CUIL/ CDIFDU
Pasaporte/NIF/CIE

" En
Agregar Inquiline n

mostrando 1 a1 de 1 filas

Mombre y apellido o Razdn social Residente en el exterior Acciones

4) Continuando el con paso 3. Se nos va a solicitar la siguiente informacion sobre el
inmueble.

Importante: informar correctamente el tipo de inmueble y su destino.
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Declaracion de contrato

Campieté entac cinoe pesaa pars registrar tu centrato oe slguiler

o © o ‘ :

Peoo 1 Pago 2 Peoc 3 Pago 4 Paoc §

E 3. Datos del Inmueble

ndica el tipo del inmueble y su deatino

iEl contrato comprende la locacion de miltiples domicilica?

No

5
Tipo de inmueble Destino del inmueble

b bl
UBICACION

Calle Namero Pign* Departamento™

Ingresa la calle ngresa el namer ngresa el piso Ingres4 el depart
Provincia Partido

A A

Entre callez * Cdaigo Posatal

Ingresa la descripcion entre calles Ingres4 el codigo postal

(*) Campo no obligatoric

Una vez completada la informacidn, hacemos clic en siguiente y continuamos con el paso
4,

5) En el paso 4, nos va a consultar sobre el tiempo de duracién del contrato, la
modalidad de pago y el monto mensual que se abona. También consulta si hubo
intermediarios y nos pide adjuntar el contrato en PDF o JPG.

11
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Declaracion de contrato

Completd egton ginoo pasos pare regiotrar tu oontreto de slquiler

@ @ © O :

Pazo 1 Pazo 2 Pezo 3 Pazo 4 Pazo 5

Bi 4 Datos del contrato de alquiler

Selecciona las fechas de firma inicio y finalizacion. Agrega la modalidad de pago, completa la
informacion requerida y adjunta el contrato celebrado.

Fecha de celebracion o firma Fecha de inicio Fecha de finalizacion
de contrato

th

0
2

MODALIDAD DE PAGOD
Podeés utilizar més de una modalidad de pago, ya sea en dinero o especies

Modalidad Frecuencia Medio/Tipo Valor en pesos Acciones

Mo ze encontraron resultados

Agregar modalidad de pago

DATOS DEL INTERMEDIARIO
CUIT/CLILSCIY * Hombre y apellide o Razon social *

Ingresa tu CUIT/CUILSCD Ingresa el nombre y apellido o Razdén social

(*) Campos no obligatorios

Adjuntar CONtrate Adjunts en un unioo archiva, el contreto celearada

Formato permitido PDF o _JPG
Tamafe maximao: hasta 20 mb.

Para informar la modalidad de pago, nos solicita indicar el medio que se va a utilizar. En
caso de que el medio sea transferencia, solicita el CBU.
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Agregar modalidad de pago

Elegir la modalidad de pago
Dinero

Especies

Frecuencia ecordada para el pago Medio

Tipo de moneda valor segun el tipo de moneda valor expresado en pesos

&

Mamto de |e primers ouate del cantrato libre de

gestos

6) Una vez completada toda la informacién, confirmamos el tramite y nos
aparecerad el siguiente cartel, que nos permitird descargar una constancia.

jListo, el contrato fue registrado
correctamente!

Ahora podés descargar la constancia de tu tramite

< DESCARGAR

VOLVER

13
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éCOmo se realizan las consultas, modificaciones o bajas de contratos?

Desde el mismo aplicativo, RELI-CONTRIBUYENTES, opcién “Consulta de contratos”.

Declaracion de contratos Consulta de contratos

Registré contratos segun el tipo de alquiler Consultd, renové, modifica y/o da de baja los contratos

Alquiler de bienes inmuebles urbanos
Buscar

. Usuario Fecha de inicio y Aceptacion del B
Ubicacion Estado Acciones

informante finalizacién inquilino

HEEQ
EEE o
BIEE =

mostrando 1 a 3 de 3 filas

Desde los iconos derechos podremos ver los datos cargados, editar, descargar
nuevamente la constancia y eliminar el contrato.

iEsperamos que esta info les sea MUY UTIL!

#lascontas
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